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摘要：通过西安市某高层住宅概念设计�从设计背景、“立体交往空间”的构想以及单体设计中的“群众性”构思三方面入手�对
其中的群众性居住空间作了详细地阐述．
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0　引　言

中国居住建筑的发展�经历了老百姓自己自发
地经营居住空间的萌芽期和发展期�以及由政府
（或单位）出资建住宅分配给住户居住的转型期�到
了近几年�发展到住户自己购房的高潮期．在居住
环境设计理念不断更新和发展的过程中�住户对居
住空间和环境的各种各样的需求也就成为设计者

在设计时主要考虑因素之一．随之应运而生的设计
理念也得到了空前地发展．由于购房主体的改变�
住户成为住宅的主人�住户自觉地关注居住环境的
经营�且兴致空前高涨．随着人们生活水平的进一
步提高�人们心理需求的主体也发生了改变�为了
适应这一改变�设计者将注意力转向社会性居住空
间的营造．而居住空间设计理念从过分强调私密性
转而关注居住空间的社会性（或说群众性）�实现了
居住空间的又一次飞跃．

笔者在本刊2001年第4期上�对“群众性”住宅
进行了理论上的探讨�在此我们将结合西安市某高
层住宅概念设计对“群众性”的居住空间做进一步
地探讨．

1　设计背景

住宅建设用地位于西安市北门外未央路和纬

二十三街相交处十字路口西南角�东为城市主要干
道未央路�北临纬二十三街．基地平整�为标准的长
方形�东西向135米�南北向120米．周围为城市绿
地及已建成的居住和商业建筑．建筑用地除满足城
市规划的要求�沿街两面退后红线13米外�还要预
留2000平方米的变电站用地．这样�基地作为一个
大容积率的高层住宅区就显得相当局促．在如此局
促的用地中�如何在保证容积率的同时�营造出一
个充满人情味�方便邻里交往的室内、室外居住空
间�也就成为本方案设计的一个关键．

2　“立体交往空间”的构想
我们在设计的准备工作期间对部分居住者进

行了采访调查�他们的话给了我们很大的启发：
“……�阳台大一点�多出点钱不算什么�只要住着
舒服就行．……”．同样�问卷调查结果表明：有88．
9％的居民喜欢大阳台�77．8％的居民表示外廊空间
让人愉悦．这反映了住户对阳台和外廊－－－一种半
公半私的空间形式的渴求．另外�我们的调查结果

第20卷第1期
2003年2月 　　　　　　　　　　　　

华 东 交 通 大 学 学 报
Journal of East China Jiaotong University　　　　　 　　 　　　

Vol．20　No．1
Feb．�2003



还表明�生活和工作在外廊式住宅、教学楼和办公
楼的群体�人际关系相比生活和工作在单元式和塔
楼住宅或办公楼的群体融洽；同时�团体意识和集
体认同也远远超过后者．
2．1　利用现实条件　打破常规　重构外部空间

平等性是人们正常交往的前提．
塔式的高层住宅有着自身不可克服的不平等

性：住宅中每层各户有面积差异�朝向、采光、通风
等自然条件也不易平等．往往形成一些条件相对差
一点的套型无人问津的情形．另外�我国目前的塔
式住宅都较为封闭�给人一副冷酷的“面孔”�不易
提供“群众性”的�富有人情味的交往空间－－－半公
共空间和半私密空间．所有这些塔式住宅所带来的
不平等性都将会影响到良好的邻里关系的营造．再
加上“用地局促”这一现实条件的限制�若选用进深
较大的塔式住宅形式�未免出现室外交往空间分
散、琐碎�空间压抑的情形．于是�我们放弃了塔式
住宅形式而选择底层架空的横“S”形板式住宅形
式．底层架空层的使用和板式住宅形式的选用使我
们的住宅在获得内部空间的同时�利用集中的空地
重构了一个较为开敞的外部空间（图1）．

即使经过这样处理�也不能满足我们群众性住
宅所要求的大量的有效的交往空间．如何提供更加
充分而有效的邻里交往空间呢？水平方向显然已
是无能为力了．于是我们打破常规�从水平方向走
向竖直方向．这样一来�一个层次丰富的立体交往
空间－－－外廊空间产生了．由于立体交往空间的生
成�底层有限的中心广场成为整个交往空间的一部
分�可供部分居民的休闲和交往活动�而更多的住
户的休闲、交流活动则可就地取材�只需在离家门
不远的楼层外廊进行．因为外廊空间又是围绕底层

中心广场展开�所以整个交往空间从地面到楼层便
是一个“形散而神不散”的立体式交往空间（图2）．
它比以往居住区内分散的绿地更加富有人情味．

2．2　归属感与“可识别性”的构想
归属感的强弱是衡量居住区设计成功与否的

重要指标之一．要实现住区群体间有效的交往并产
生认同�必须有明确的领域范围和边界标识．空间
性能使人们获得归属感�感到身处“我的家”中�空
间领域感是产生归属感的重要条件．

“可识别性”（Identification）是衡量城市形象的关
键因子．城市的“可识别性”越强�它的形象也就越鲜
明．同样�城市中的住宅小区也有“可识别性”的问题．
如果“可识别性”很弱�就会出现居民“有家难寻”的情
形．看过电影《爱情麻辣烫》的人�恐怕都不会忘了银
屏上女主人公早上出门买完早点竟找不着自己的家

门�端着早点在林立的高楼丛中徘徊的尴尬场面吧．
可以认为�这是国内目前小区规划和住宅设计中存在
的很大弊病－－－缺乏可识别性�缺少归属感．可识别
性也是产生归属感的一个重要条件．

现有的住宅小区设计几乎是在相同的规划原

则和规划思想的指导下完成的�住宅的层数、形式
又大致相同�给人“千佛一面”的印象．尽管有些住
宅在形式、色彩等方面表现出一些差异�但从总体
上看仍然是大同小异．如果在营造新的住宅区时�
更多地考虑如何去保持原有的空间形式特征和居

住者的生活习俗�则会产生迥然不同的社区形态．
方案的设计主要依靠三级交往空间的创造来营造

一个可识别性强�有归属感的居住场所．
第一级公共空间是首层院落的围合．空间领域

感是归属感的重要条件�而院落则是领域感强和方
便交往的空间形态．人们在向心、内聚的庭院中逗
留、谈心�进而营造空间．我们在西安市某高层住宅
设计中主要建筑采用横“S”型�对室外空间具有较
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明确的限定作用�形成内聚力较强的庭院�增加了
居住者的归属感．

第二、三级交往空间向竖向发展�形成立体交
往空间．它们提供邻里间的交流．二级为半公共空
间�是每户入口层的外廊．闲时人们都乐意出来谈
天�或者侍弄自己种植的坛中花草．每户门前的开
敞空间并不会妨碍越层上部的卧室的私密性．加上
外廊与住宅脱开�且下沉60厘米�既可交往�又避免
了卧室窗外的交通干扰．外廊作为庭院空间的延
续�与庭院紧密结合�同样能让居住者的归属感得
以增强．第三级空间为半私密空间�是设在每户入
口处的过廊踏步和生活阳台．这部分空间既起到了
每家每户的门斗的作用�同时�人站在此处又可以
看到下层的平台�邻里间的寒喧交往或是照看户外
玩耍的孩子都很方便．这样的居住环境既适应我国
现代化生活要求�又富有生活气息．

由于这种半公半私的共享空间的穿插�打破了
一般住宅封闭的格局�一些具有家庭特色的行为渗
透到半公半私的空间来�这对增加住宅的可识别性
起到了较大的作用�同时增加了居住者的归属感．

3　单体设计中的“群众性”构思
3．1　外廊与邻里交往空间的营造

亚历山大在《建筑模式语言》中指出�居民们相
互熟悉�便于交往的户数为8－12户�并且在其间共
同拥有一块公共用地�居民才会感到舒适．现实生
活中的经验也证实了这一点�一幢6层的单元楼里
的12户人家彼此是熟悉的�交往范围最多延伸到左
右两侧的单元�即36户�而扩大到50－100户时�邻
里间就难于相识了［1］ ．另外�我们对部分外廊式住宅
的居民进行调查�结果表明�同一层住户之间的交
往较跨层交往容易些．基于以上几点�我们在概念
设计中便以每层16户公用一条宽2．4米的外廊作
为一个“交往单元”�并在外廊两侧外部植满绿化�
每两户之间空间局部放大布置一组座椅�可供邻里
间交谈、下棋、休息、读书看报等．这样为保证居民
交往活动的有效进行提供了空间保障．在这里�外
廊形成室内外私密空间和公共空间的过渡．人们站
在外廊上可以看到底层中心广场上人们的活动�还
可以眺望远处的城市轮廓线和城市绿化带�这时�
“我是小区的一员�是都市的一员�是社会的一员”
的感觉便涌上心头．一种“小家庭大社会”的双向交
流也同时产生�而这正是良好社会关系的基础．这

种邻里共享的方式可以说与当今“波特曼空间”有
异曲同工之妙．
3．2　可改性的预设计

随着时代的进步、文明和物质生活水平的提
高�人们的生活内容日趋丰富多彩�生活方式也日
益地个性化、复杂化�相应地对住居空间也就提出
更多、更高、更复杂的要求．这就决定了套型设计一
定要体现适应性和可改性�使其不但满足目前住户
的使用要求�而且还能在一定程度上为将来的发展
和住户的自我实现提供变化的条件．为此我们结合
甲方要求的具体面积标准�作了可改性的预设计．

首先�我们在设计中采用支撑体住宅的设计方
法�在平面设计时采用“住户单元”构想�将每个“住
户单元”作为一个基本单位�彼此之间分隔墙和外
墙以及卫生间等固定功能部分现浇成钢筋混凝土

剪力墙．户内分室均采用轻质隔墙�便于住户自行
在套内进行空间的二次设计．其次�我们在户型的
设计中采用“菜单式”户型设计．菜单包括有二室
户、三室户、四室户以及特殊用户等多种形式的户
型组合�以供不同住户根据自己的实际需要和实际
情况点选．
3．3　老龄人居住和无障碍户型的设计

“在日本�65岁以上的老年人占总人口的14％�
根据预测�到了2025年�这个数字将达到25％”．“据
预测�到了2025年�中国的老年人将达到总人口的
20％�即每5个中国人中有1个是65岁以上的老年
人�特别是老年人的绝对数量将达到3亿” ［2］ ．

在概念设计中我们考虑了一套较为完整的无障

碍系统以适应老龄人和残疾人的居住需要．具体体现
在室外环境的无障碍设计、室内交通的无障碍设计和
无障碍户型的设计以及室内环境的无障碍设计等方

面．我们采用坡道作为室内外交通枢纽；专门设计一
台大尺度的电梯作为轮椅乘坐者垂直交通和疏散之

用；结合建筑功能组合与建筑体型�在住宅两端安排
四户无障碍户型�外廊两端设坡道以解决室内外高
差�并按照无障碍设计的要求对室内进行设计．

4　结束语

综上所述�这次高层住宅概念设计所展示出来
的设计理念拓展了流行的“以人为本”的概念�强调
居住空间的“群众性”．这一理念突破了现有的分散
的、封闭的、冷酷的住宅形式和居住环境�以现有的
指标体系最大限度的创造出人与自（下转第67页）
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统．如采用新型可调式减压阀就克服了减压阀维修
工作量大和设计计算复杂的缺点．

3） 为了加强室内消防给水系统的供水能力�保
证供水安全和火场灭火用水�尽量利用系统简单、
投资少、管理方便、供水安全可靠的消防给水系统．
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